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ARRiETE N°6/2023

Arrété portant Réglement Municipal des Gonstructions

Le Maire de la Gommune d'Epping,
Vu la loi locale du 7 novembre 1910 concernant les prescriptions de la police des batiments ;

Vu I'ordonnance du 9 ao(t 1944 relative au rétablissement de la légalité républicaine sur le
territoire continental ;

Vu la délibération du 28 juillet 2022 prescrivant I'élaboration du RMC ;

Vu I'avis des propriétaires fonciers suite a la concertation de la population menée du 29 ao(t
2022 au 30 septembre 2022 ;

Vu la délibération du 31 octobre 2022 tirant le bilan de la concertation menée du 29 aolt
2022 au 30 septembre 2022, validant le dossier de RMC et proposant a monsieur le Maire de
Iinstituer par arrété ;

Vu l'arrété n°36/2022, instituant le RMC ;

Vu la délibération du 6 mars 2023 proposant de modifier I'article n°7 du RMC institué par
I'arrété n°36/2022, ceci pour corriger une erreur matérielle et proposant a monsieur le Maire
de prendre un arrété modificatif en conséquence ;

ARRETE
CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - Champ d’application territorial du réglement
Le présent réglement s’applique a I’ensemble du territoire de la commune d'Epping.
ARTICLE 2 - Portée juridique

Les dispositions du présent réglement ne se substituent pas aux dispositions du code de
I'urbanisme. Elles ont pour objet de réglementer la sécurité des biens et des personnes, ainsi
que I’esthétique des constructions sur le territoire communal.

Les dispositions du présent reglement coexistent avec celles issues des régles générales
d’urbanisme applicables sur le territoire communal. En cas de contradiction, celles du présent

réglement Pemportent.

Le présent réglement, aprés avoir été rendu opposable selon le droit applicable, s’impose a
toute demande en cours.
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ARTICLE 3 - Commission municipale

Il est constitué une commission municipale pour la conservation de I'esthétique locale. Les
membres de cette commission, experts en la matiére ou sensibilisés par ces problémes, sont
les membres de la commission PLU et RMC. lIs sont désignés par délibération du conseil
municipal aprés chaque renouvellement.

Le maire prendra I'avis de cette commission, chaque fois qu'il le jugera utile, pour I'étude des
demandes d’utilisation et d’occupation des sols, ou plus généralement, pour les problémes
concernant le cadre bati.

Le réglement de la commission sera établi par le maire. Cette commission siégera sous la
présidence du maire ou de I'adjoint délégué.

Les membres de cette commission sont tenus au secret des délibérations.

ARTICLE 4 - Division en secteurs
La commune d'Epping est divisée en 5 secteurs délimités sur le plan présenté sur le

plan ci-contre :
- Secteur Uh1 : Couvrant le coeur historique d'Epping et du hameau d'Urbach

» Secteur Uh2 : Couvrant les extensions urbaines résidentielles des derniéres
décennies

» Secteur Ue : Couvrant des espaces d'activités économiques
+ Secteur Uep : Couvrant des espaces a vocation d'équipements publics
« Secteur AN : Couvrant les espaces agricoles et naturels du ban communal
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ARTICLE 5 ~ Nature des opérations soumises au présent réglement

Sont soumises au présent réglement, les utilisations et occupations du sol suivantes :
a. les constructions et installations soumises a permis de construire ;
b. les aménagements et installations soumis a déclaration préalable, y compris les
clétures ;
c. les démolitions en application de Particle L.421-3 du code de I'urbanisme ;

d. les creusements et exhaussements du sol a I’'exception des fouilles archéologiques,
ainsi que des travaux exigés par la réalisation et I'entretien des équipements publics.

ARTICLE 6 - Adaptations mineures

Les régles du présent arrété ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation, a I'exception
d’adaptations mineures rendues nécessaires par la configuration des parcelles, la nature du
sol ou de contraintes résultant de constructions existantes.

ARTICLE 7 - Permis de construire et déclarations préalables relatives aux opérations
visées a Particle 5 alinées a, b et ¢

Les demandes de permis de construire, d’aménagement, de démolir ou les déclarations
préalables visées a I'article 5, alinéas a a ¢, doivent étre présentées dans les formes et
conditions fixées par les textes en vigueur, et seront instruites par I’administration communale
au regard de leur conformité au présent réglement.

En cas de non-conformité de cette demande par rapport au présent réglement, I'administration
notifiera un refus au pétitionnaire, ainsi qu’au service en charge de l'instruction de la demande
d’urbanisme, au plus tard 8 jours calendaires avant la date de cl6ture de I'instruction de la

demande d’urbanisme.
Passé ce délai, a défaut de décision expresse, celle-ci sera réputée favorable.

La non-opposition, sur la base du présent réglement, a des travaux envisagés pour lesquels
une demande de permis de construire ou une déclaration préalable est exigée par le droit de
Purbanisme, ne préjuge pas de I'application de ce droit de I'urbanisme.

ARTICLE 8 - Autorisations préalables relatives aux opérations visées a I'article 5 alinées d

Quiconque envisage de réaliser 'une des opérations visées a l'article 5d du présent réglement
doit déposer en mairie, UN mois au moins avant le commencement des travaux, une demande
d’autorisation préalable, indiquant la nature des travaux.

L’administration communale dispose de UN mois pour notifier une opposition aux travaux
envisagés, opposition fondée sur I'application du présent réglement.

Ce délai débute a compter du jour ou la demande est compléte au sens des dispositions
prévues pour l'instruction des autorisations d’occupations et d’utilisations du sol. Passé ce
délai d’un mois, la décision est réputée favorable.

Lautorisation préalable ne pourra étre accordée que sous réserve des droits des tiers.
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ARrTICLE U1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Sont interdits pour des raisons de sécurité publique :

Ensemble | Les constructions nouvelies et les aménagements et extensions des consiructions existantes susceptibles de générer

des ou d'aggraver le danger pour le voisinage.
- Les constructions nouvelles, les aménagements et extensions des constructions existantes susceptibles d'altérer
secteurs U| pesihstique, donc le paysage visuel, sanore et olfactif qui lui est inhérent.

* Les astérisques renvoient au lexique présenté en annexe

Commune D'EPPING n




RF
Préfecture de SARREGUEMINES

Contrble de légalité
~ v Date de réception de 'AR: 07/03/2023
. ..H. CommunE D'EPPING 057-215701954-20230307-AR_2023_023-AR

GLENRIPAR IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ALIGNEMENT PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

+ En cas d'absence de construction sur les deux fronis voisins,
la construction devra s’implanter avec un recul en cohérence
avec I'alignement des constructions riveraines, c’est-a-dire
sltuées a proximité et dans la méme rue.

+ La construction principale doit étre implaniée dans le
respect de la ligne des fagades sur rue des
constructions voisines. En cas de décrochement
existant entre les constructions gui I'encadrent, la
construction principale pourra étre.allignée soit surl'une|. | 5 gonstruction & I'alignement des emprises publiques et des
ou l'autre de ces constructions, soit &tre Implantée voies peut étre refusée et un recul d’'implantation imposé
entre ces deux limites. dans le cas d’une nécessité liée  la sécurité routiére.

CONSTRUCTION
PROJET

SECTEURS
Uh1 - Uh2

Cependant :

Dans le cas de Pimplantation d'annexes, celles-ci doivent respecter un recul au moins égal a celui de la construction
principale.

Dans le cas d’une construction existante implantée a I’alignement ou avec un recul de mains de 50 centimétres du
dit alignement, un débord sur I'emprise publique est autorisé, sauf impératif de sécurité, pour permettre la réalisation
de l'isolation extérieure de la dite construction.

Les débords de toitures ou de corniches sur 'emprise publique sont autorisés sur une profondeur maximale de 0,5
meétres et a la condition d’&tre situés a plus de 4,5 métres du niveau du sol.

Dans le cas o les constructions voisines sont implantées avec des reculs supérieurs a 10 métres, le recul de
Pimplantation de la construction principale doit étre au-moins de 10 métres par rapport a |'alignement.

+ De maniére générale, toute nouvelle construction principale ou annexe (y compris les carports) peut étre implantée a
l'arriére ou sur la méme ligne de recul qu'une construction principale existante (sur la méme unité fonciére).

Pour les établissements de type bistrots, restaurants, multi-services et épiceries, I'implantation de terrasses, de
vérandas ou d'extensions pourra se faire en avant de la ligne d'implantation définie par les constructions riveraines.

De plus :
> En secteur Uh2, les carports peuvent étre implantés avec un recul limité & deux métres par rapport a I'alignement®, ceci
4 la condition que leur emprise au sol ne dépasse pas 20 m2, qu'ils soient ouverts sur 4 catés ou, le cas échéant,
fermés sur le cété jouxtant la limité séparative de voisinage, ceci dans la limite d’une hauteur de 2,5 méires.

v

SECTEUR
Uep

SECTEUR
Ue

- Les constructions peuvent étre implantées & I'alignement* ou en recul de celui-ci.

+ Limplantation des constructions respectera un retrait minimum de 5 métres par rapport a I'alignement*.

Facilité de lecture : Les schémas sont figurés en zoom en annexe
* Les astérisquas renvolent au laxique présenté en annexe
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ALIGNEMENT PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

+ Sauf impératif de sécurité, I'extension d'une construction le long de la voie peut se faire dans le respect et le
prolongement de la ligne de recu! existante de la dite construction sans étre contrainte par les auires alinéas du présent
article.

+ De plus, dans le cas d’une construction existante implantée a I'avant de la ligne de recul définie par les constructions
riveraines, les prescriptions du schéma ci-dessous peuvent s'appliquer.

L o CONSTRUCTION

é Yy PROJET |

£ i

Ensemble e . %
des gas N ool
secteurs U e Pt merans

pius proche de
5 femprise
publigua

- Les équipements publics d’infrastructures, tels notamment les postes d’électricité et de gaz, sont libres d’implantation.

Facilité de lecture : Les schémas sont figurés en zoom en annexe
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ALIGNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- La distance comptée horizontalement de tout

point de la construction 2 la limite séparative
qui en est le plus proche sera au moins égale a
la moltié de la différence d’altitude entre ces
deux points (hauteur / 2), sans pouvoir étre
inférieure & 3 métres ainsi que I'illustre le
schéma présenté ci-contre.

- Les éguipements publics d’infrastructures sont

libres d'implantation.

Facilité de lect

:Les sché sont flgurés en zoom en annexe

* Les astérisques renvolent au lexique présentsé en annexe
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ALIGNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

« Dans le cas de 'existence d'une construction en limite, I'adossement 2 la partie aveugle de la fagade de ladite

+ Dans le cas d’un projet architectural commun a deux unités fonciéres limitrophes, la construction sur la limite commune

L'extension d’une construction implantée & moins de 3 métres ou hauteur / 2 de la limite séparative, existante a la date
d‘approbation du présent PLUi, pourra étre réalisée dans le prolongement de I'implantation existante, ceci sur une
longueur maximale de 5 métres (par limite séparative concernée) et sur une hauteur inférieure ou égale a celle du batiment

agrandi.
construction est autorisée, mais ceci dans la limite de I'emprise de la fagade d’adossement.

est autorisée.

+ Des constructions peuvent étre édifiées

jusqu’aux limites séparatives dans le respect |
des prospects selon le schéma présenté ci- ‘ &e
contre et ci-dessous : |

SECTEURS
Uht - Uh2

T~

)
'
U
Lt
s
Er——%

\

ILLUSTRATION DES POSSIBILITES D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS A MOINS DE 3 METRES DES LIMITES SEPARATIVES DE VOISINAGE

1 ’

Lrmie
[ o

SECTEURS
Uep

- Les constructions peuvent étre implantées au droit des limites séparatives ou en recul de celles-ci. Cependant, au droit

des secteurs Uh1 - Uh2, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction & la limite séparative qui
en est le plus proche sera au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (hauteur / 2), sans

pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Facilité de lecture :

CommunE p'EPPING

Les schémas sont figurés en zoom en annexe
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TOITURES

ET HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

HAUTEURS

SECTEUR
Ul

- Les toitures des constructions, doivent comprendre deux
pans et éire d'une pente minimale de 35°, cette
disposition cependant ne s’applique pas aux éiéments
d’accompagnement d'architecture, tels les coyaux, les
lucarnes et les croupes (d’une hauteur Inférieure au tlers de
celle de ia toiture). Gependant :

» Pour les constructions existantes, 30% maximum de
la toiture pourra étre traitée en terrasse, ceci sous
réserve que la partie traitée en errasse solit située
sous faitage. Sous réserve également, que dans les
sites inclus dans les périmétres de protection des
monuments historiques, la partie en terrasse ne soit
pas visible de la rue.

Pour les constructions nouvelles, 30% maximum de la
toiture pourra é&tre traitée en terrasse ou toit plat.

- Concernant les annexes et les extensions de la
construction principale et d'une emprise au sol inférieure &
40 m2, elles sont libres de pentes et de pans (loitures
terrasses autorisées). Cette possibilité cependant ne
s’appligue qu'aux constructions ou parties de
constructions implantées a plus de 10 métres de la rue ou
localisées dans le prolongement ou en retrait de la fagade
arriére de la construction principale.

« Les toitures des annexes et des extensions de plus 40m2,
et réhabilitations des constructions existantes, devront
respecter la pente de toit existante ou a tout le moins
disposer d'une pente minimale de 35°.

Cette mesure s’applique également a toutes les
constructions implantées & moins de 10 métres de la rue,
ceci quelle que soit leur taille.

+ L’ensemble des prescriptions de toitures énoncées ci-
dessus peuvent faire I'objet de dérogation si la cohérence
avec la logique dominante dans la section de rue
environnante le justifie.

+ La hauteur maximale des constructions est limitée 2 12
meétres, mesurée en tous points par rapport au terrain
naturel préexistant au droit de la construction.

SECTEURS
Unh2

+ Comprendre au moins deux pans d’une pente
minimale de 30°, cette disposition cependant ne
s'appliquant pas aux éléments d’accompagnement
d'architecture, tels les chiens-assis, les coyaux et le
lucarnes. Par ailleurs, 25 % de la toiture peut étre
traitée en ligne courbe.

ou
+ Etre traitées en toits plats* ou toitures terrasse.
Cependant, dans le cas d’une construction de plus de
2 niveau (rez-de-chaussée + 1 étage), la surface
projetée au sol du niveau supérieur ne peut dépasser
70% de celle du niveau qui lui est directement
inférieur.
ou
- Combiner toitures & pans d'une pente minimale de 30°
et toitures terrasses ou plates.
- Concernant les annexes et les extensions de la
construction principale et d’une emprise au sol inférieure &
40 m2, elles sont libres de pentes et de pans.

- La hauteur maximale des constructions a toitures a pans
est limitée & 12 métres au faitage, mesurée en tous points
par rapport au ierrain naturel préexistant au droit de la
construction.

+ La hauteur maximale des constructions ou parties de
constructions traitées en toit plat ou en terrasse est limitée
& 10 métres, mesurée en tous points par rapport au terrain
naturel préexistant au droit de la construction.

- Les éléments de production d'énergie renouvelable d'une
hauteur inférieure & 1,2 métre ne sont pas pris en compte
dans la régle générale de hauteur.

SECTEURS

« Libre de pente

Uep - Ue

+ La hauteur maximale des constructions est limitée 3 15
meétres, mesurée en tous poinis par rapport au terrain
naturel préexistant.

* Les astérisques renvolent au lexique présenté en annexe
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ARrTicLE U4 STATIONNEMENT

DESTINATION STATIONNEMENT

Pour des motifs de sécurité et afin de préserver I'esthétique de I'espace public, en contenant et limitant sa vocation
Ensemble des d'espace de stationnement, il doit étre réalisé en dehors des voies publiques un nombre d’aires de stationnement
extérieur permettant I'accueil de 2,5 véhicules par logement nouveau créé (chiffre arrondi au nombre entier inférisur)
secteurs U lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher ou de changement de
destination de locaux.

Facilité de lecture : Les schémas sont figurés en zoom en annexe
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ArTicLE U5

ARCHITECTURE ET PAYSAGE

ARCHITECTURE ET PAYSAGE

INTEGRATION ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE DES PROJETS

Ensemble
des
secteurs U

SECTEUR
Ue

CONCEPTION
GENERALE
DES PROJETS

+ Les constructions et ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect

- Limplantation du bati et I'orientation des faltages en particuller se devront d'étre établies en

+ Les paraboles, climatiseurs seront implantés sur une face non visible depuis la voie publique (dans

-+ Concernant les enseignes lumineuses, elles ne devront pas dépasser I'acrotére ou la gouttiére.

extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux environnants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales. Elles
devront en particulier respecter le caractére de la rue.

cohérence avec la logique dominante dans la section de rue environnante.

De méme, les travaux sur les batiments existants ne dolvent pas porter atteinte a leur qualité
architecturale.

le cas ol la fagade latérale serait visible depuis la rue, ils pourront étre implantés sur cette fagade
de maniére dissimulée).

+ Les dépéts extérieurs de matériaux et aires de stockage devront faire I'objet d'une mise en

discrétion afin de ne pas impacter le paysage, ceci par exemple par la création de rideaux
végétaux.

* Les astérisques renvaient au lexique préssnté en annexe
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\ CHAPITRE IV
MESURES D'EXECUTION

Monsieur le Maire est chargé de I'exécution du présent arrété dont ampliation sera adressée
a:

* Monsieur le Préfet de Moselle (pour contréle de Iégalité)

* Monsieur le Procureur de la République du parquet de Metz

* Mmes et MM. les adjoints au Maire

* Monsieur le Percepteur

* Mmes et MM. les chefs de services intéressés :
- Communauté de communes du Pays de Bitche - Service Instructeur ADS

- Direction départementale des finances publiques (DDFIP) de Moselle
« Affichage intérieur et extérieur
+ Archives.

Epping, le 7 mars 2023

Le Maire,
Jean-Louis CHUDZ

* Les astérisquas renvolent au lexique présenté en annaxe
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‘ CHAPITRE Il

DISPOSITIONS, CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE
' L'UTILISATION DU SOL APPLICABLES AU SECTEUR AN

ALIGNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

EHZETble - Limplantation des constructions respectera un retrait minimum de 5 métres par rapport aux limites séparatives.
e ia
ZONE AN - Excepté pour des impératifs de sécurité, les équipements publics d'infrastructures sont libres d'implantation.
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1. LEXIQUE

ACCES

L'accés dont il est question au chapitre « conditions de desserte » du présent réglement correspond
a I'espace dédié a la circulation des piétons et des véhicules donnant sur la voie* carrossable.

ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures ala construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit
étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la construction principale.

ALBEDO

L'albédo est le pouvoir réfléchissant du rayonnement solaire d’une surface. Plus une surface
est claire, plus son albédo est élevé et permet de réfléchir I'énergie solaire. Les surfaces
sombres ont un faible albédo qui absorbe le rayonnement solaire dans la journée pour le
restituer la nuit, accentuant ainsi le phénoméne d'llot de chaleur.

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite entre le terrain d’assiette du projet et le domaine public, une voie*
ou un emplacement réservé.

ARBRE DE HAUTE TIGE

Toute espéce d’arbre ayant plus de 6 m de haut a I'état adulte.

ATTIQUE

Est considéré comme attique le dernier niveau droit placé au sommet d’une construction et
situé en retrait d’au moins 2 m et ceci d'au moins deux fagades.

BATIMENT
Un batiment est une construction couverte et close.

CHANGEMENT DE DESTINATION

Modification de I'usage d’un batiment, avec ou sans travaux, selon les 5 destinations prévues
a larticle r.151-27 du Code de I'Urbanisme.

CoEerrIciENT DE BioToPe PAR Surrace (CBS)

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou création de surfaces non imperméabilisées
ou éco-aménageables sur 'unité fonciére qui peut étre satisfaite de plusieurs maniéres :
espace libre en pleine terre, surface au sol artificialisée, mais végétalisée sur une profondeur
minimale déterminée par le réglement, toitures et murs végétalisés...

Les différentes maniéres de respecter cette obligation n’ayant pas la méme efficacité du point
de vue de la préservation de la biodiversité, le réglement du PLUi prévoit un coefficient différent
pour chacune d’entre elles permettant de prendre en compte cette différence d’efficacité.
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CLOTURE

Une clbture enclot un espace, le plus souvent elle sépare deux propriétés : propriété privée et
domaine public, ou deux propriétés privées (elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés).
Ceci ne constitue pas une régle absolue, la cl6ture peut parfois étre édifiée en retrait de cette
limite pour diverses raisons, notamment le respect des régles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du Code de I'Urbanisme, un ouvrage destiné
a séparer différentes parties d’'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation par le méme
propriétaire de chacune d’elles : espace habitation - espace activité - espace cultivé, etc.

La cléture comprend les piliers et les portails.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
générant un espace utilisable par ’THomme en sous-sol ou en surface.

Les constructions visées par le présent reglement sont celles définies par I'article L. 421-
1 du Code de I'Urbanisme. En particulier, deux béatiments, pour faire partie de la méme
construction, doivent étre reliés par des éléments construits créant de la surface de plancher
au sens de l'article r. 112-2 du Code de I’'Urbanisme.

CONSTRUCTION PRINCIPALE ET ANNEXES

Sont considérées comme constructions principales les constructions d'habitation ou, a
défaut, les autres constructions d'une emprise au sol supérieure a 70 metres carrés. Les
autres constructions sont considérées comme des annexes.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Le Code de I'Urbanisme détermine la liste des destinations qui peuvent étre réglementées
(utilisations et occupations du sol interdites et soumises a conditions) : habitation, commerce et activités
de service, exploitation agricole et forestiere, services publics et équipements d'intérét
collectif, et autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires. Une liste relative aux
destinations est annexée au présent lexique.

ELEMENTS ARCHITECTURAUX

Sont considérés comme éléments architecturaux les ouvrages en saillie des fagades et des
toitures, tels que portiques, auvents, bandeaux... ne créant pas de surface de plancher.

EMPLACEMENT RESERVE

En application de I'article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme, les documents graphiques du
réglement délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels est interdit
toute construction ou tout aménagement autre que ceux prévus par le document d’urbanisme
(équipement public, ouvrage public ou installation d'intérét général, espace vert public, voirie publique).

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature
et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus
par des poteaux ou des encorbellements.

EMPRISES PUBLIQUES

Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies
publigues : places et placettes, voies ferrées, cours d’eau domaniaux, canaux, jardins publics,

équipements publics, ...
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EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURE D'INTERET COLLECTIF ET DE SERVICES PUBLICS

Cette notion recouvre les infrastructures de types :
+ Routes, ponts, chemins, sentiers et abris de randonnées, pistes cyclables, voies ferrées,
pontons, cimetiéres...
+ Réseaux d’eau, d'assainissement, d’électricité, de fibre optique, de gaz, de pétrole,
antennes de communication..., ainsi que les éléments de station y afférents.

EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre hotizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), €t doit présenter un lien physigue et fonctionnel avec la construction existante.

FacabE

Les facades d’un béatiment ou d’'une construction correspondent a ’ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, Iisolation extérieure et les éléments de modénature.

Sont donc constitutives de la fagade d'un batiment chacune des faces verticales en élévation
d’'un batiment. Elles comprennent la fagade principale, la fagade arriére et les fagades latérales
(le plus souvent appelées pignons).

Le terme facade principale s’entend ici comme la fagade (Les fagades dans le cas d'une construction
localisée par exemple au droit d'un carrefour) qui donne le plus directement sur |a voie ou I'espace public.

HAUTEUR TOTALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale d’une construction, d’une fagade, ou d’une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.
Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, 4 la date de dépét de
la demande. Le point le plus haut & prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de I'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses,de terrasses en
attique ou de toit plat. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

HoupPpPIER

Partie d’un arbre constituée de I'ensemble des branches situées au sommet du tronc (des
branches maftresses aux rameaux).

LiIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent
étre distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont
exclues les limites de 'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

Il s’agit donc des limites entre propriétés voisines (hors limites avec I'espace public, cf. alignement).

MuR-BAHUT
Un "mur-bahut” est un mur bas supportant par exemple une grille de cldture, les arcades d'un cloitre,
ou bien une balustrade

OPERATION D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE

Sont considérées notamment comme des opérations d’aménagement d’ensemble : les
lotissements, les ZAC, les opérations faisant I'objet d’'un permis groupé ou d’un permis
d’aménager, les opérations portant sur une unité fonciere d’une superficie supérieure & 5000 m2.
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PLEINE TERRE

Un espace est de pleine terre lorsque les éventuels ouvrages existants ou projetés n’entravent
pas le raccordement de son sous-sol a la nappe phréatique. Cependant, les ouvrages
d’infrastructure profonds (réseaux, canalisations...) et les conduits d’infiltration des eaux
pluviales de rétention ne sont pas de nature a disqualifier un espace en pleine terre. Les
espaces de pleine terre devront étre végétalisés en surface.

RECUL ET RETRAIT

Le recul ou retrait est la distance séparant la construction des emprises publiques, des voies
ou des limites séparatives. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement aux limites. Il
est constitué par I'espace compris entre la construction, les emprises publiques ou les limites
des terrains voisins.

RiPiSYLVES

Ensemble des formations boisées, buissonnantes et herbacées présentes sur les rives d'un
cours d'eau

SERVITUDES

En-dehors des servitudes d'urbanisme qui se concrétisent sous forme de régies particuliéres
dans un but de composition urbaine, il existe :
+ d’une part, les servitudes légales (code civil) ou conventionnelles grevant les propriétés privées,
« d’autre part, les servitudes administratives ou d’utilité publique, qui sont des limitations
administratives au droit de propriété créées au cas par cas pour la protection d’ouvrages
publics (exemple : protection des conduites enterrées) ou le bon fonctionnement des services particuliers
(exemple : abords de cimetiére, protection des captages d’eau potable ...).

Chaque type de servitude d’utilité publique dépend d’un régime administratif particulier.

SoL 0U TERRAIN NATUREL
Il s’agit du sol existant avant travaux, remblai ou déblai.

TOIT PLAT ET TOITURE TERRASSE

Sont considérés comme toits plats, les toitures disposant d'une pente comprise entre 0 et
7% et sont considérés comme toiture terrasse les toits plats disposant d'un accés.

TOITURE VEGETALISEE
Toiture plantée avec une épaisseur de terre végétale au moins égale a 25 cm.

UNITE FONCIERE

Est nommée unité fonciére, un ilot de propriété d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou
d'un ensemble de parcelles appartenant & un méme propriétaire ou a la méme indivision.

VoIE

Les dispositions réglementaires s’appliquent a Pensemble des voies, quel que soit leur statut
(public ou privé), ou leur affectation (voie piétonne, cycliste, route...). Toutefois, les chemins
piétonniers présentant une largeur d’une limite de propriété a I'autre inférieure ou égale & 4 metres
ne sont pas considérés comme des voies et ne sont donc pas soumis aux regles les concernant.
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2. SCHEMAS PRESENTES DANS LE REGLEMENT ZOOM

SCHEMAS DE L'ARTICLE U2A DU REGLEMENT

Limites
| | séparatives
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SCHEMAS DE L'ARTICLE U2A
DU REGLEMENT

Construction
riveraine n'2
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* Les astérisques renvoient au iexique présenté en annexe
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SCHEMAS DES ARTICLES U2b DU REGLEMENT

Exemple n°3

Exemple n°2
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* Les astérisques renvolent au lexique présenté en annexe
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